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EINWOHNER - GEMEINDEVERSAMMLUNG

Donnerstag, 14. Dezember 2017 Protokoll Nr. 17 04

20.00 Uhr, im Gemeindesaal des Gemeindezentrums

TRAKTANDEN

1. Protokoll der Einwohnergemeindeversammlung vom 20. September 2017

2. Beratung und Beschlussfassung Uber die Festsetzung der Gebiihren und Ersatz-
abgaben 2018

3. Beratung und Beschlussfassung Uber die Genehmigung des Budgets und der

Steuern 2018 der Einwohnergemeinde
4. Baukredit «Gdsslin CHF 6'730'000 (inkl. MWSt., £ 10%)

Nachwabhl eines Mitglieds in die Rechnungs- und Geschaftsprifungskommission
fir den Rest der Amtsperiode bis 30. Juni 2020

6. Verschiedenes / Jungbirgeraufnahme

Gemeindeprdsident Michael Kunz erdffnet die Versammlung um 20.00 Uhr und begrusst
die Anwesenden zur Gemeindeversammlung. Er stellt fest, dass die Einladungen zur
Gemeindeversammlung termingerecht verschickt wurden. Die ErlGduterungen zu den
Geschdaften sind in der Einladung enthalten. Er begrusst Herrn Otfto Graf von der Volks-
stimme. Der Vorsitzende bittet, Nichtstimmberechtigte am Gdastetisch Platz zu nehmen.
Als N&chstes bestimmt der Vorsitzende die Stimmenzdhler:

Herr Urs Sutter
Herr Salvatore Sama

Der Vorsitzende bittet die Stimmenzdhler, die Stimmberechtigten zu zahlen.

Die Versammlung wird von 81 Stimmberechtigten inkl. Gemeinder&ate besucht.

TRAKTANDUM 1 Protokoll der Einwohnergemeindeversammlung vom 20. September
2017

Der Vorsitzende fragt nach, ob das ausfGhrliche Protokoll vorgelesen werden soll.
Da niemand einen Antrag auf Anhérung des ausfUhrlichen Protokolls stellf, biftet
der Vorsitzende die Auszubildende der Verwaltung, Frau Farije Dzeladini, um Verlesung

des Beschlussprotokolls.

Die Auszubildende Farije Dzeladini verliest die einzelnen BeschlUsse aus dem
Protokoll der letzten Versammlung.

Da aus der Versammlung keine Fragen erfolgen, 1Gsst der Vorsitzende abstimmen.

://:  Die Versammlung genehmigt das Protokoll vom 20. September 2017 einstimmig.



18

Der Vorsitzende fragt nach, ob aus der Versammlung Antrége zur Traktandenliste
erfolgen.

Da aus der Versammlung keine Anfr&ge zur Traktandenliste erfolgen, geht der Vorsit-
zende zu Traktandum 2 Gber.

TRAKTANDUM 2 Beratung und Beschlussfassung Uber die Festsetzung der Gebihren
und Ersatzabgaben 2018

Der Vorsitzende erklért, dass keine Anderungen vorgesehen sind; sémtliche GebUhren
und Abgaben etfc. bleiben unverdndert.

Feuerwehr-Ersatzabgabe T 35 9% der Staatssteuer |
Wasser- / Abwassergebhiihren

Wasserzins (Bezug bis 1000 m”Jahe) _ CHFEL150/m’
Wasserzins fir das Gewerbe und die Landwirte, fiir den Verbrauch Uber CHF 1.20/ m?
1'000 m®
Grundgeblihr Wasserzahler klein (EFH) i CHF 150.00
Grundgebiihr Wasserzahler gross (MFH, Gewerbe) CHF 300.00
Zahlermiete klein CHF 20.00

Zahlermietegross _..CHF 40.00 |
Abwassergebihr
= Abwassermengengeblihr  (ARA Klarkosten) : CHF 1.38/m?
= Klargebiihr Regenwasser (abhangig aufgrund versiegelter Flachen) CHF 0.15/m?
= Unterhaltskosten Kanalisationsnetz (Schmutz-/Meteorwasser) CHF 0.39/m?
Léschbeitrag nicht angeschlossener Liegenschaften CHF  50.00
Anschlussgeblhren Wasser . 2,5 % des Brandlagerwertes
Anschlussgeblhren Abwasser i 3,0 % des Brandlagerwertes
zuzlglich gesetzliche Mehrwertsteuer
Abfallentsorgung |

Vignette 35L CHF 190
Container CHF 29.00
Hundegebhiihren j
Hundegebthr 1. Hund

_Hundegebiihr 2. Hund e

uchtgebthr (zuzglich Gebuhr proHund)

Frau Gabriela Traina méchte wissen, ob die Wasserkasse einen Uberschuss ausweist.
Die GebuUhren fUr das Wasser sind in den letzten Jahren immer gestiegen.

Der Vorsitzende erkl@rt, dass zwar eine GrundgebUhr eingefihrt wurde, jedoch bei den
MengengebUhren keine Anderungen resp. Erhéhungen stattgefunden haben. Sinn der
j@hrlichen GrundgebUhr ist es, zukinftige Kosten fUr Investitionen und Sanierungen zu
sichern. Der jahrliche Investitionsbedarf belduft sich Uber CHF 150'000, dafir muss lau-
fend eine gewisse Reserve geschaffen werden.

Nachdem das Einfreten auf das Geschdft nicht bestritten wird, gibbt der Vorsitzende die
Diskussion frei.

Da aus der Versammlung keine Fragen erfolgen, 1asst der Vorsitzende abstimmen.

://:  Die Versammlung genehmigt die unveranderten GebuUhren und Ersatzabgaben
2018 einstimmig.

2017

EGV 17=04



2017

EGV 17=04

TRAKTANDUM 3 Beratung und Beschlussfassung iUber die Genehmigung des Bud-
gefs und der Steuern 2018 der Einwohnergemeinde

Der Vorsitzende Ubergibt das Wort Gemeinderat Hans-Rudolf Withrich.

Gemeinderat Hans-Rudolf Wuthrich freut sich, der Versammlung ein solch erfreuliches
Budget vorstellen zu kédnnen. Er begrUsst die Jungbuirgerinnen und Jungburger. Er er-
klart ihnen in kurzen Satzen, um was es bei einer Gemeinderechnung resp. bei einem
Budget geht und wie dieses funkfioniert. Anschliessend unterbreitet er der Versamm-
lung das Budget 2017 und erldutert dieses anhand der nachfolgenden Prasentation:

Einwohnergemeindeversammlung
vom 14. Dezember 2017

Budget 2018 der Einwohnergemeinde

Ablauf

Allg. Begriffserkidrungen

Ergebnis Steuerfinanzierter Bereich

Info Steuversenkung

Grosste Abweichungen zum Vorfahresbudget

Ergebnisse Gebidhrenfinanzierter Bereich [Spezialfinanzierungen)
Budget Investitionen

Aufgaben- und Finanzplan 2018 - 2022

Griinde Stewversenkungen

Entwickliung Eigenkapital

10. Auszug aus dem Finanzausgleichsgesetz

o & N D R W

BG4 | 46 Dusarkaae X517 4

gnach betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten wie z.B. «Persor lau

ands — «Steuerertrags Usw.
g wie Finanzbuchhaltung in einer KMU
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2s Ergebnis (Steuertinanzierter Bereich)

CHF  9'628'350

Der Gemeinderat hat das Budget eingehend diskutiert und geprift, wo eingespart
werden kann. Dabei resultierte ein Uberschuss von CHF 350'000. Aufgrund dieses sehr
hohen Resultates, kommt der Gemeinderat zum Schluss, der Versammlung eine Steuer-
fusssenkung von 55% auf 53% bei natirlichen Personen vorzuschlagen. In Einberech-
nung dieser Steuerfusssenkung betréigt der Uberschuss somit CHF 217'450. Ebenso emp-
fiehlt der Gemeinderat eine Steuerfusssenkung von 5% auf 4% bei juristischen Personen.
Die Mindereinnahmen betragen bei einer Senkung von 2% (natlUrliche Personen) und
1% (juristische Personen) rund CHF 140'000 pro Jahr.

Berechnungsgrundlage:

Senkung Stewerfuss von 55 aut 53% {Natiirliche Personen)

Senkung Ertragssteuersatz von 5§ auf 4% {Juristische Persanen)
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Grasste Abweichungen zum Voerjahresbudget
Uberschuss Budget 2017 5'000
Tiefers Steuereinnahmen - 95°000
Héherer erhaltener Finanzausgleich 258'000
[pestiegenes Ausgleichsniveau)
Hihere Alters- und Pflegeheimbeitrige - B0°000
Tiefere Sozialhilfekosten netta 138000
Tiefere Nettoaufwendungen Blldung 98" 000
AnstellungFachperson Gebdudeunterhalt - 55000
{ab Mitte Jahr)
Diverse klelinere Mehraufwendungen - 727000
[Strassen, Raumplanung, Verwaltung)
Uberschuss Budget 2018 217'000

Der Gemeinderat plant, eine zusatzliche Fachperson fir den Gebdudeunterhalt
einzustellen. Der Gebdudeunterhalt soll zukinftig besser unferstitzt werden. Die
Liegenschaffen werden umfangreicher, anspruchsvoller und zudem  wird
maoglicherweise eine neue, gréssere Liegenschaft dazukommen. Weiter plant der
Gemeinderat fUr ein internes Kontrollsystem (IKS) einen externen Berater zu
beauftragen, mit dem Auftrag, die Abldufe, Sicherheitsmassnahmen etc. der
Gemeinde zu Uberprifen und gegebenenfalls zu optimieren. Dafur sind CHF 20000 in
den Mehraufwendungen eingerechnet. Unter Mehraufwendungen fallen zudem
diverse Feldwegsanierungen (Etzberg, Hefleten, Horen, Schlatten).

Bei der Wasserversorgung kann ein Uberschuss von rund CHF 80'000 verzeichnet wer-
den. Dies aufgrund des vor drei Jahren eingefUhrien Grundbetrags. Dieser Betrag ist
notwendig, da das Wassernetz in sehr schlechtem Zustand ist und dringend saniert
werden muss. In den kommenden Jahren werden dafir enorme Kosten anfallen. Die
Abwasserbeseitigung weist einen Uberschuss von CHF 2'450 auf. Auch hier stehen gros-
se Investitionen an. Das Eigenkapital mit CHF 3.5 Mio. ist bereits hoch genug.
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2017

tung Investitionen Budget zur Genehmigung

Erneuerung Atemschutz Feuerwehr

und Finanzplan 2018 — 2022

Budget
aktuell 2018 Plan 2019 Plan 2020 Plan 2021 Plan 2022

2'513 2'550 Fe00 Fe00 2'650

5% ELES E o) E o) 53%

Stewersatr Ertrapusteuer [IF) % a4% % % a%

Stmepriaty Kapitalsteuer (0P) LT5% LT5% 2,75% 2,75% 1755
Fremdicapitalaine 0% 6% 0.7% 0.9%

t
[meach Schuljabe) aktuell 17/18  Plan 18/19 Plan 19/20 Plan 20/21 Plan 21/22
Ancshl Kindergartenklassen 2 2 I I 2 I
Anzahl Sxhulklassen ? ? 7 & A B

und Finanzplan 2018 — 2022
Planergebnizse

Budget 2018 Plan 2019
ALLEEMEINE VERWALTUNG SBET'DO0 44000

OFFENTL. DROMUNG | SSCHERHEIT SO0 -214°000
BILDUNG - -¥ RGN0
KULTUR { SPORT / FREZET

GESUNDHEIT

SOTIALL SICHERHIT

VERKEHR

UMWELTSCHUTE / RAUMORDNUNG

VOLKSWIRTSORAFT

2 FINAKMZEM UMD STEUERM
F100 Heuernakiusles ahe

Uberschuss

LT N T R R ]
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und Finanzplan 2018 — 2022
Planergebnisse

Finanzierung (okee specistiranzisungen) Budget 2018 Flan 2019 Plan 2020 Plan 2022

Sadbstfinanzierung [Cach Flow] A S5 () A =51
Investiticnen Verwalbwenpswrmagen -1'535'000

Investitionen FinaREsermBgen -2 N 4" MY

Finanzierwngssalda - ) -5 L' D00

Entwicklung Fremdkapital Plan 2020

Langfristipes Framdkapital (inmia.) &1 108 11.6

Eigenkapital {ohne Specialfinanriensngen] Budget 2018 Plan 2019  Plan 2020

Eagen b pitad [ wo | 9 93 9.3

Antrag:

= Senkung Stewerfuss von 55 aut 53% (Nauiriiche Personen)
» Senkung Ertragssteuersalz von 5 aufl 4% (Juristische Personen)

Griinde,
s Positiver Rechnungsabschiuss 2017
*  Strukturelle Uberschiisse in den ndchsten § Jahren
=  Hohes Eigenkapital
- Gestiegenes Ausgleichsniveau - dadurch hiherer Finanzausgleich
= Aftraktivitst
= Kelne Kiirzung des Finanzausglelch trotz Steuersenkung

Entwicklung Eigenkapital 2004 - 2017

006 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 26 2
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Bisheriges Recht

' ¥ Die Hihe des Beitrags gemass | © Das Ausgheichsniveau gilt
Absatz 2 wird verminden. wenn jeveeils flr drei Jahre, ersimals
der effekiive Einkornmensshever- | 10r die Jahre 2016 - 2018
fuss unler dem Durchschnitl der-
jenigen der lelstenden Eimwoh-
nergemeinden (kurz Curch-
schnittssieuerfuss) lisgt Die Ver-
mindarung antspricht der Diffe-
renz zwischen dem effektiven

Meues Recht

Bemerkungen

| Absatz 3 alt: Wird ersatzios ge-
strichen, da die _Steuverdum-
pngregelung” entiallt Ermplén-
gergemeinden sollen nichl mehe
Bestraft wenden, wenn sie einen
tiefen Stauerfuss haben und sich
damit im Steueraettbewart pro-
filimran.

Abaatz 3 neu; sishe oben

Slevererirag und demjenigen, der
mit dem Durchschnitssteusrfuss
arzialt vwirde

Beratung und Beschlussfassung Uber die Genehmigung des Budgets und der Steuern 2018 der
Einwohnergemeinde

: 53 % der Staatssteuer
| 4% des Reinertrages

: Einkommens- und Vermbgensstever natirhichs Personen
| Erfragssteuer |uristische Personen

| kapitalstewsr juristische Personen 2,0 % des Kapitals |
Skonto 39
Auf Steverhetrdge, die vor dem 31, Mai des Filligkeitsjiahrs bezahlt werden, -
i Maximum aber auf dem definitiven Steuerbetrag. Skonto gilt nur filr

| ordentliche Steuern, nichi fir Sondersteusrn. |
Verzugszins 45%

Bis zur Fallgkeil nicht bezahlter Steverbelrage,
b, 30 Tage nach Rechnungstalung, solern bis zur Faligked noch keing
| Steuerrechnung gestellt wurde.

Der Gameinderat beantr. das Budget 2018 mit einem Oberschuss won CHF 217'450, einem neven | -}
Antrag:  Gemeindasteuarfuss won 534 und Ertragssteuersatz yon &4 dam EIElchblalbandem Skontoabzug von 34 und 'iﬂ
Verzugszins von 4, 5% sowie das Investitionsbudget in Hihe von CHF 255950 ru genehmigen.,

= n.

Der Vorsitzende stellt fest, dass keine Fragen offen sind und Ubergibt das Wort dem Pr&-
sidenten der Rechnungsprifungskommission, Herrn Thomas Loffel.

Herr Thomas Loffel feilt mit, dass die Profung diesmal von vier Personen durchgefUhrt
werden konnte. Ein grosses Augenmerk wurde der vorgesehenen Steuerfusssenkung
gewidmet. Die Aussagen des Gemeinderates stimmen und die Steuerfusssenkung kann
sich die Gemeinde leisten. Die Investitionen sind sinnvoll eingesetzt. Die Rechnungs-
und Geschdftsprifungskommission empfiehlt das Budget zu genehmigen.

Nachdem das Eintreten auf das Geschdft nicht bestritten wird, gibbt der Vorsitzende die
Diskussion frei.

Frau Gabriela Traina bedankt sich beim Gemeinderat fUr die gute Arbeit und freut sich
darUber, dass eine Steuersenkung stattfinden kann.

Herr Erich BGchli nimmt die Steuerfusssenkung zur Kenntnis. Da er allerdings ein vorsich-
tiger Mensch ist, empfiehlt er, mit der Senkung des Steuerfusses abzuwarten, da grosse
Investitionen vorgesehen sind. Im Rahmen des Investitionsprogrammes winscht er sich
weiter noch etwas Geld fUr einen besseren Service Public. Er weist darauf hin, dass im
Zuge der Strassensanierung der Industriestrasse der Informationsfluss durftig war.

Der Vorsitzende erklart, dass in Zunzgen u.a. Uber die BUchelzeitung die Anwohner Uber
geplante Arbeiten efc. regelmdssig informiert werden.
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Gemeinderat Hans-Rudolf Withrich verweist Herrn BUchli auf die AusfUhrungen in der
Einladung unter Investitionen 2018 — 2022. Dort sind sdmtliche Investitionsvorhaben im
Detail aufgelistet. Diese Kosten wurden im Finanzplan berUcksichtigt.

Da aus der Versammlung keine Fragen erfolgen, Iasst der Vorsitzende abstimmen.

://:  Die Versammlung genehmigt den neuen Gemeindesteuerfuss von 53% und Er-
tragssteuersatz von 4% mit grossem Mehr gegen 3 Stimmen sowie das Budget
2018 mit einem Uberschuss von CHF 217'450, den gleichbleibenden Skontoabzug
von 3% und Verzugszins von 4.5% und das Investitionsbudget in Hohe von
CHF 255'950 einstimmig.

TRAKTANDUM 4 Baukredit «Gdsslin CHF 6'730'000 (inkl. MWSt., = 10%)

Der Vorsitzende fragt nach, ob das Eintreten auf das Geschaft bestritten wird, was
nicht der Fall ist. Da die Baukommission sich intensiv mit dem Projekt befasst hat, wird
Herr Pascal Eberle, Prasident der Baukommission, dieses der Versammlung vorstellen.

Herr Pascal Eberle freut sich im Namen der Baukommission, das Projekt «Gdasslin der Ver-
sammlung vorzustellen. Bei dieser Gelegenheit bedankt er sich ganz herzlich bei den
Kommissionsmitgliedern und beim Planerteam fUr die angenehme Zusammenarbeit in
den lefzten Jahren. Auch ein Dank geht an den Gemeinderat und das Verwaltungs-
team, die die Baukommission stets unterstUtzt und bestarkt haben.

Mit seinen AusfUhrungen blickt Pascal Eberle auf die rund 10 Jahre zurGck und erinnert
die Versammlung an alle relevanten Daten, die dieses Projekt betreffen. Die Projekt-
und Planungsarbeiten sind weit vorangeschritten. Das Bauprojekt ist bewilligungsfahig.
Die geplanten zwei Mehrfamilienh&user sehen insgesamt 14 Wohneinheiten vor. Jetzt
geht es darum Uber den Baukredit abzustimmen.

Wichtig zu wissen ist, dass fUr die gesamte Finanzierung der Uberbauung keine Steuer-
gelder verwendet werden muUssen. Die Gemeinde wird auf Eigenmittel zurGckgreifen
und kann zu sehr ginstigen Konditionen Geld aufnehmen. Bei den Anlagekosten von
CHF 8 Mio. sind sémtliche Kosten eingerechnet (Erwerb der Liegenschaft, Planungskos-
ten fUr den QP, Liegenschaftswert der eigenen Liegenschaft). FOor Kommission und Ge-
meinderat war es von Anfang an wichtig, dass es Wohnungen zu erschwinglichen Prei-
sen geben soll. Der voraussichtliche Mietertrag betragt rund CHF 270'000. Die Kosten-
rechnung zeigt, dass nach Abzug der diversen Unkosten, ein jGhrlicher Betrag von rund
CHF 150'000 Gbrigbleibt, welcher fUr Abschreibungen und Amortisationen verwendet
werden kann.

Pascal Eberle erlé@utert das Projekt und dessen Entstehung im Detail. Der Kostenvor-
schlag fUr den Baukredit wurde vom FachbUro Hauswirth Bauleitungen GmbH, Sissach,
ausgearbeitet. Die grossen Arbeiten wurden mit Hilfe von Devis ermittelt, die Gbrigen
Kosten richten sich nach Erfahrungswerte dhnlicher Bauten aus der Region. Das Projekt
entspricht zu 100% dem rechtsgiltigen QP. Die kantonalen Fachstellen (z.Bsp. Denk-
malpflege, Ldrmschutz- und Verkehrsabteilung, Naturgefahrenkarte) wurden in die Pla-
nung einbezogen.

Pascal Eberle erklart die Pldne, welche u.a. auf der Verwaltung zur Einsicht aufgelegen
und jetzt im Saal aufgehdngt sind. Abschliessend stellt er nochmals fest, dass die Ge-
meinde mit diesen beiden Mehrfamilienhdusern hochwertigen Wohnraum zu er-
schwinglichen Mietkosten schafft. Die Lage der Liegenschaften ist zentral und gut er-
schlossen. Zudem erfUllen alle Wohnungen sémtliche Anforderungen nach SIA Norm
500 (hindernisfreies Bauen). Der Gemeinderat und die Baukommission sind der Ansichf,
dass die Uberbauung «Gésslin finanzierbar ist und fir die Gemeinde ein nachhaltiger
Erfrag erwirtschaftet werden kann.
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Herr Hans Frech verweist auf seinen Leserbrief in der Volksstimme, wonach er seine Be-
denken zu diesem Projekt kundtut. Er ist aber nicht grundsétzlich gegen das Projekt. Er
halt Folgendes fest: In Zunzgen herrscht enormer Bauboom (Projekt Linsalata, Projekt
Implenia, Projekt Bichel). Er sieht das Problem im Uberangebot an Mietwohnungen, vor
allem bei den geplanten 2.5-Zimmerwohnungen. Er verweist auf die Uberbauung Linsa-
lata und zeigt der Versammlung die genauen Zahlen auf, was die Quantitdt und die
Grésse der Wohnungen betrifft. Zudem kann er der Versammlung die Einzugstermine
bekanntgeben. Er rechnet der Versammlung die Mietzinskosten im Detail vor und stellt
danach die Frage in den Raum, ob ein Interessent sich nicht schlussendlich fUr eine
Mietwohnung auf dem Bemag-Areal entscheidet.

BezUglich Anlagekosten mdchte er ndher Aufschluss haben. Die Rechnung geht seiner
Ansicht nach nicht ganz auf. Gemdss Angaben von Herrn Pascal Eberle wurden die
grésseren Kosten in einer Submission in Erffahrung gebracht und die kleineren aufgrund
von Erfahrungswerten. Es erstaunt ihn, dass dennoch eine Ungenauigkeit von +/- 10%
besteht.

Er mdéchte wissen, ob in der Summe fur die bisherigen Aufwendungen, die entgange-
nen Mietfzinseinnahmen seit Leerstand (rund é Jahre) ebenfalls enthalten sind.

Wie ist die Kapitalverzinsung des Kapitals, welches tot lag?

Wurden die vorausgegangenen Projektierungskosten ebenfalls miteingerechnet?

Sind die Kosten des Wettbewerbs miteingerechnet?

Wie hoch ist der Aufwand fUr die Vermietung und Verwaltung der Gemeindeliegen-
schaften heute?2 Und mit wieviel muss zusétzlich gerechnet werden. Er rechnet der Ver-
sammlung die Kosten fUr die vorgesehene halbe Hauswartstelle vor, die mit ziemlicher
Sicherheit spater in eine volle Stelle umgewandelt wird.

Er macht sich auch noch Uber die zukUnftigen Aufgaben der Gemeinde Gedanken.
Die Schulerzahlen sollen gemdss Angaben der Zeitung um das Jahr 2025 massiv zu-
nehmen. Ebenso kommen enorme Kosten fUr Infrastruktur auf die Gemeinde zu (Ge-
bdude, Leitungen, Strassen). Hans Frech versteht die Argumentation nicht, die ganze
Projektierung resp. das ganze Bauprojekt koste dem Steuerzahler nichts. Er findet dies
ein Augen verschliessen. Das Eigenkapital hat der Steuerzahler gedufnet und das Risiko
geht ebenfalls zu Lasten des Steuerzahlers. Er empfiehlt dem Steuerzahler sich die gan-
ze Sache zu Uberlegen. Er zweifelt daran, dass die Mietwohnungen so einfach belegt
werden und rat, das Projekt im Moment auf Eis zu legen und abwarten, was die Zukunft
bringt.

Der Vorsitzende stellt fest, dass viele Fragen gestellt wurden. Was das Risiko betrifft,
beim jetzigen Bauboom Mietwohnungen zu schaffen, kann er Uber einen Vortrag (Im-
mobilienzyklus im Abschwung) eines Immobilienfachmanns der UBS, an welchem er
teilgenommen hatte, informieren. Die UBS hat eine Untfersuchung durchgefihrt und
festgestellt, dass die Immobilienwerte abnehmen. Die Untersuchung hat einzelne Regi-
onen unter die Lupe genommen, u.a. den Kanton Baselland. Im Bericht ist Zunzgen
speziell aufgefUhrt als eine der wenigen Gemeinden mit Potential. Der Gemeinderat
hat sich diese Uberlegungen natirlich auch gemacht. Er ist Uberzeugt, dass es richtig
ist, das Projekt zu realisieren und hat auch keine Bedenken, dass die Wohnungen leer
bleiben werden. Die Uberbauung auf dem Bemag-Areal ist mit dem relativ kleinen Pro-
jekt der Gemeinde nicht vergleichbar. Zudem bekunden auch Anfragen aus der Be-
volkerung ihr Interesse an der Liegenschaft resp. an den Mietwohnungen. Die Nach-
frage nach Mietwohnungen von dlteren Personen zeigt auch die Warteliste fUr die
Wohnungen im Gemeindehaus.

Zu den Land-/Planungskosten meint er, dass Herr Frech zwei verschiede Dinge ver-
mischt. Es wurde schlicht und einfach zusammengezahlt, was fur das Land und was fur
die Planungskosten ausgegeben wurde. Also: Alles was seit den ersten Projekistudien
ausgegeben wurde ist in diesen CHF 8 Mio. enthalten. Der Wert des Landes hat nichts
mit diesen Kosten zu tun.

Die Kostengenauigkeit der Kostenschdtzung kann nicht genauer sein, da die Arbeiten
noch offeriert und devisiert werden mussen. Dies ist auch nach SIA so.

Zur Kapitalverzinsung: Die Gemeinde hat CHF 3 Mio. in bar und dafir bekommt sie
nichts. Dazu muss nicht mehr gesagt werden. Mit diesem Geld muss etwas gemacht
werden.
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Die zusatzliche Hauswartstelle hat grundsatzlich nichts mit der Uberbauung zu tun. Die
Stelle wurde geschaffen, weil die Gemeinde nur einen Hauswart hat und die anfallen-
den Arbeiten von nur einer Person seit Ladngerem nicht mehr alleine bewdltigt werden
kénnen. Die Mitarbeiter der Werkdienst sind immer wieder gefragt. Ausserdem muss die
Gemeinde diverse Arbeiten einkaufen. Arbeiten, die durchaus von den Werkdienstmit-
arbeitern und vom Hauswart erfillt werden kénnen. Selbstverstdndlich ist vorgesehen
die Verwaltung der geplanten Liegenschaft in eigener Regie zu bewdltigen.

Herr Hans Frech fragt beziglich Verwaltungskosten nach, ob es nicht fir die Verwal-
tung s@mtlicher gemeindeeigenen Liegenschaften mindestens eine zus&tzliche Teilstel-
le braucht.

Der Vorsitzende erkldrt, dass das noch nicht definitiv klar ist. In der Rechnung ist ein
Verwaltungsaufwand von CHF 25'000 eingesetzt. Ob diese Arbeiten durch unser Ver-
waltungspersonal oder durch eine externe Firma erledigt werden, kommt schlussend-
lich aufs Gleiche raus. Die Kosten sind auf jeden Fall bereits berUcksichtigt.

Frau Gabriela Traina mdchte wissen, wie das PlanungsbUro Hauswirth ausgesucht wur-
de resp. ob das Projekt ausgeschrieben wurde.

Der Vorsitzende teilt mit, dass Herr Hauswirth vom Gemeinderat im Rahmen des Projek-
tierungskredits ausgesucht wurde.

Gemeinderat Hans-Rudolf WUthrich erklart zur Verschuldung Folgendes: Postfinance
offeriert per heute und unverbindlich 0,6% fUr die n&chsten 10 Jahre.

Da sich niemand meldet, |&sst der Vorsitzende abstimmen.

://:  Die Versammlung genehmigt den Baukredit «Gdssli» in Hohe von CHF 6'730'000
(inkl. MWSt., + 10%) mit grossem Mehr gegen 5 Stimmen.

Der Vorsitzende bedankt sich bei der Versammlung fUrs Vertrauen und hdlt fest, dass
der Gemeinderat zusammen mit der Kommission alles daran sefzen wird, das Projekt
wie vorgesehen zu realisieren.

TRAKTANDUM 5 Nachwahl eines Mitglieds in die Rechnungs- und Geschdaftspri-
fungskommission fir den Rest der Amtisperiode bis 30. Juni 2020

Der Vorsitzende freut sich, der Versammlung mitteilen zu kénnen, dass sich eine Kandi-
datin fUr dieses Amt gemeldet hat und bittet diese, sich kurz vorzustellen.

Frau Heidi Manddak stellf sich vor. Sie wohnt seit ca. 30 Jahren mit ihrer Familie in Zunz-
gen. Sie hat in ihrer 40-j&hrigen Tatigkeit an diversen Orten gearbeitet, dies auch in lei-
tenden Positionen. Die lefzten 20 Jahre arbeitete sie beim Kanton und dort viele Jahre
fUr das Erbschaftsamt. Thre Pensionierung gibt ihr die ndtige Kapazitat, welche Sie fir
dieses Amt gerne zur VerfGgung stellt.

Der Vorsitzende bedankt sich bei Frau Heidi Mandak und fragt nach, ob sich noch je-
mand fUr dieses Amt interessiert.

Da sich niemand meldet, |asst der Vorsitzende abstimmen.

://:  Die Versammlung wahlt Frau Heidi Mandak einstimmig in die Rechnungs- und
Geschaftsprifungskommission.

Der Vorsitzende freut sich, dass die Rechnungs- und Geschdftsprifungskommission
wieder vollstandig ist und dieses Dauertraktandum fUr die ndchsten Versammlungen
aus der Einladung gestrichen werden kann.
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TRAKTANDUM 6 Verschiedenes / Jungbirgeraufnahme

Der Vorsitzende gratuliert allen JungbUrgern und JungbUrgerinnen und bittet sie, nach
vorne zu kommen. Er hofft, dass sie auch zukUnftig an den Versammlungen teiinehmen
werden und am Geschehen des Dorfes mitwirken. Alle anwesenden Jungbuirger und
Jungburgerinnen erhalten das Ubliche Geschenk.

Herr Hans Frech erkl@rt, dass Sissach fur die Grunabfuhr eine JahresgebUhr in Rechnung
stellt. Er mdchte wissen, ob sich der Gemeinderat auch schon mal darlber Gedanken
gemacht hat, ob von den Vignetten abgesehen werden kann.

Der Vorsitzende erklart, dass sich der Gemeinderat darUber auch schon Gedanken
gemacht hat, jedoch wurde vor noch nicht langer Zeit ein neuer Vertrag abgeschlos-
sen.

Da sich aus der Versammlung niemand mehr zu Wort meldet, dankt der Vorsitzende
allen, die sich fir das Wohl der Gemeinde einsetzen (Verwaltung, Werkdienst, Lehrer-
schaft, Behdérdenmitgliedern, Vereine etc.). Ein Dank geht sicher auch an all diejeni-
gen, die im Hintergrund etwas fur die Gemeinde tun. Eine Gemeinde funktioniert nicht
ohne diese Hilfe und UnterstUtzung.

Anschliessend wunscht er allen frohliche Festtage und einen guten Rutfsch ins neue
Jahr und l&dt zum Apéro ein.

Die Einwohnergemeindeversammlung wird um 20.45 Uhr beendet.

GEMEINDEPRASIDENT PROTOKOLLFUHRERIN

Michael Kunz Sonia Bianchi Kunz

VERTEILER:

- Mitglieder des Gemeinderates 7
- Mitglieder der RGPK 5
- Abonnenten des Protokolls 20
TOTAL 32

Versand: 25.05.2018
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