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Biirgergemeindeversammlung vom Freitag, 13. Juni 2014 1/2014

Ort: Waldhutte Zunzgen
Zeit: 20.00 Uhr

1. Protokoll der Biirgergemeindeversammlung vom 3. Dezember 2013
Antrag: Genehmigung
2. Beratung und Beschlussfassung iiber die Genehmigung der Rechnung 2013 der Biirgergemeinde

2.1 Prasentation Rechnung durch den Gemeinderat
Kenntnisnahme

2.2 Bericht der Revisionsstelle PWC zur Rechnung
Kenntnisnahme

2.3 Beratung und Beschlussfassung
Antrag: Genehmigung

3. Landwirtschaftliche Pachtvertrage

3.1 Pachtvertrag Martin Mumenthaler (Parz. 1676, ehem. Kirschbaumanlage)
Antrag: Genehmigung

3.2 Pachtvertrag Bruno Wagner (Parz. 1727, Buechholden)
Antrag: Genehmigung

4. Einbiirgerungsgesuch Kujtim Kameri
Antrag: Aufnahme ins Blrgerrecht

5. Verschiedenes

. . Mit der Bezeichnung ,,Gemeinderat / Gemeindeprasident* ist
Zunzgen, im Mai 2014 immer ,,der Gemeinderat in seiner Funktion als Biirgerrat /
Biirgerratsprasident zu verstehen

GEMEINDERAT ZUNZGEN

Gemeindeprasident Gemeindeverwalter
Michael Kunz Cristiano Santoro
INFORMATION:

Die Biirgergemeindeversammlung findet in der Waldhiitte statt. Im Anschluss an die Versammlung werden
wir den Abend mit Grillieren und gemiitlichem Beisammensein ausklingen lassen.

Damit wir planen kdnnen, bitten wir um Anmeldung mit beiliegendem Anmeldetalon. Diesen finden Sie im
hinteren Teil der Einladung.

Besten Dank.



Erlauterungen, Kommentare und Antrage

1. Protokoll der Biirgergemeindeversammlung Zunzgen vom 3. Dezember 2013

Das Protokoll der Burgergemeindeversammlung (BGV) vom 3. Dezember 2013 wurde den Abon-
nenten, dem Gemeinderat sowie der Rechnungsprifungskommission zugestellt. Ausserdem
kann es auf der Gemeindeverwaltung wahrend den Schalterstunden eingesehen werden.

Antrag Der Gemeinderat beantragt, dem Protokoll der BGV vom 3. Dezember 2013
zuzustimmen.

2. Beratung und Beschlussfassung iiber die Genehmigung der Rechnung 2013 der
Biirgergemeinde

2.1 Prasentation Rechnung durch den Gemeinderat

Die Rechnung 2013 der Birgergemeinde weist bei einem Aufwand von CHF 32°420.80 und
einem Ertrag von CHF 37‘884.35 einen Ertragsiiberschuss von CHF 5463.55 aus.

Weitere Details zur Rechnung entnehmen Sie bitte dem Anhang zu dieser Einladung.
2.2 Bericht der Revisionsstelle PWC zur Rechnung

Der Bericht der Revisionsstelle zur Rechnung wird der Versammlung zur Kenntnis gebracht. Eine
Abstimmung erfolgt nicht. Den Bericht finden Sie ebenfalls im hinteren Teil dieser Broschdire.

2.3 Beratung und Beschlussfassung

Antrag Der Gemeinderat beantragt die Genehmigung der Rechnung 2013 mit einem
Ertragstberschuss von CHF 5463.55.

3. Landwirtschaftliche Pachtvertrage
3.1 Pachtvertrag Martin Mumenthaler (Parz. 1676, ehem. Kirschbaumanlage)

Per 1. April 2014 hat der Gemeinderat, auf die Ausschreibung in der Blchel-Zytig (Ausgabe
Marz 2014) hin, die Vergabe des Pachtlandes der ehem. Kirschbaumanlage an Martin
Mumenthaler beschlossen. Herr Mumenthaler nutzt bereits den vorderen Teil der Parzelle als
landwirtschaftliches Pachtland. Im neuen Pachtvertrag wird nun die ganze Flache der Parz. 1676
von 107 Aren ausgewiesen — ohne die Flache des Autoparkplatzes.

Der Gemeinderat setzt den Preis bei CHF 5.50/Aare an, womit der jéhrliche Pachtzins CHF 589
betragt.

Die weiteren Pachtvertragsdetails finden Sie im Anhang.

Antrag Der Gemeinderat beantragt die Genehmigung des Pachtvertrags mit Martin
Mumenthaler.
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3.2 Pachtvertrag Bruno Wagner (Parz. 1727, Buechholden)

Per 1. April 2014 hat der Gemeinderat, auf die Ausschreibung in der Blchel-Zytig (Ausgabe
Marz 2014) hin, und unter Beriicksichtigung des Beschlusses der Birgergemeindeversammlung
vom 14. Dezember 2010, die Vergabe des Pachtlandes Buechholden (Parz. 1727) an Bruno
Wagner beschlossen.

Die gepachtete Flache belduft sich auf 128 Aren. Der Gemeinderat setzt den Preis bei
CHF 5.00/Aare an, womit der jahrliche Pachtzins CHF 640 betragt.

Die weiteren Pachtvertragsdetails finden Sie im Anhang.

Antrag Der Gemeinderat beantragt die Genehmigung des Pachtvertrags mit Bruno Wagner.

4. Einbiirgerungsgesuch Kujtim Kameri

Herr Kameri lebt seit 2002 in der Schweiz und seit Februar 2003 in
Zunzgen. Er hat bereits im Jahr 2008 ein EinbUrgerungsgesuch in
Zunzgen gestellt, welches zurlickgestellt werden musste.

Herr Kameri erflllt nun aber alle Anforderungen. Er hat eine Lehre als
Montage-Elektriker erfolgreich absolviert und ist bei der Firma Alpig InTec
West AG angestellt. Herr Kameri mdchte sich gerne einblirgern lassen,
weil er sich in der Schweiz, vor allem in Zunzgen, heimisch fuhlt. Hier
mochte er auch seine Zukunft verbringen. Seine Heimat (Kosovo)
besucht Herr Kameri fir Verwandschaftsbesuche und Ferien. Freunde
und Familie hat er in der Schweiz.

Die Sicherheitsdirektion (SID) hat Herrn Kameri bereits die kant. Bewilligung zur Einblrgerung
erteilt. Aufgrund des Antrages der SID sowie unseren gemachten Feststellungen und Eindriicken
kdnnen wir das Einblrgerungsgesuch unterstitzen.

Die Bearbeitungsgebihr wurde erhoben.

Antrag Der Gemeinderat beantragt, Kujtim Kameri, in das Gemeindeblrgerrecht Zunzgen
aufzunehmen.

5. Verschiedenes
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Anhdnge

Berichte

Allgemeine Bemerkungen:

Die Rechnung 2013 schliesst bei einem Aufwand von CHF 32°420.80 und einem Ertrag von
CHF 37‘884.35 mit einem Ertragsiiberschuss von CHF 5°463.55 ab.

Hinweise zu einzelnen Konten:

Verwaltung Biirgergemeinde

8.029.315 Ubriger Unterhalt durch Dritte
Unterhalt fur die Kirschbaumanlage sowie 1. Teil Rumung Kirschbaum-
anlage. Die Rdumung wurde mit Geldern aus dem Kirschbaumfonds finanziert
und belastet somit die Laufende Rechnung nicht. Die Entnahme ist unter dem
Konto 8.029.481 verbucht.
8.029.331 Abschreibungen
Gemass Rechtsgrundlagen far das Rechnungswesen der
Basellandschaftlichen Gemeinden und Abklarung beim Statistischen Amt BL
wurde das Landwirtschaftsland vom Verwaltungs- ins Finanzvermégen
transferiert.
Das Finanzvermdgen wird nach kaufmannischen Grundsétzen abgeschrieben.
Da der momentane Buchwert des Landwirtschaftslandes (Pachtland) unter
dem Verkehrswert liegt, wird auf eine Abschreibung verzichtet.
8.029.431 Gebihren fur Amtshandlungen Einbiirgerungsgebiihren
Die Budgeterwartung wurde nicht erreicht.
8.029.435 Verkaufe
Ertrag aus Verkauf des Kirschbaumholzes
8.029.481 Entnahmen aus Fonds
Siehe Konto 8.029.315
Forst / Waldhiitte
8.810.318 Dienstleistungen, Honorare
Hier wurden folgende Positionen verbucht:
- Honorar fUr das Bereitstellen des Brennholzes
- Natelgebihren Hittenwarte
- Gebaudeversicherungspramie Waldhiitte
- Gullenabfuhr Waldh(tte
- Personalstunden des Werkhofs fiir Arbeiten die Waldhutte betreffend
8.810.426 Beteiligungsertrag / Gewinnausschuttung
Aufgrund Ruckstellungen zur Sanierung der Pensionskasse konnte der
Zweckverband wiederum keinen Gewinn an die Blrgergemeinde ausschitten.
8.810.434 Andere Benitzungsgebiihren, Dienstleistungen

Die Einnahmen aus der Vermietung der Waldhtte fielen héher als budgetiert
aus.
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Laufende Rechnung

Gemeinde Zunzgen
Buchungsperiode 2013

Artengliederung Biirgergemeinde Rechnung 2013 Voranschlag 2013 Rechnung 2012
Aufwand Ertrag Aufwand Ertrag Aufwand Ertrag
3 Aufwand 32'420.80 35'850 43'695.15
30 Personalaufwand 8'263.35 9400 8'359.50
300 Behorden und Kommissionen 1'349.40 1100 1'407.00
301 Léhne Verwaltungs-, 4'160.00 5000 4'010.00
Betriebspersonals
305 Sozialversicherungsbeitrage 397.30 400 81.70
307 Rentenleistungen 2'356.65 2'900 2'860.80
k)| Sachaufwand 18'627.45 19'850 20'565.65
310 Biiro-, Schulmaterialien, 1'260.55 1'200 1'348.90
Drucksachen
3 Mobilien, Maschinen, 500
Fahrzeuge
312 Wasser, Energie, Heizmaterial 3'581.10 3000 3'348.20
313 Verbrauchsmaterialien 200 385.20
314 Baulicher Unterhalt d. Dritte 328.95 2'000
315 I:Ibriger Unterhalt d. Dritte 2'531.85 2'000 2'304.45
37 Spesenentschadigungen 1'085.35 900 980.00
318 Dienstleistungen, Honorare 9'389.65 9800 11'685.70
319 Ubriger Sachaufwand 450.00 250 503.20
32 Passivzinsen 330.00 400 370.00
320 Laufende und kurzfristige 330.00 400 370.00
Schulden
33 Abschreibungen 700.00 1'700 9'900.00
330 Finanzvermdgen 8'000.00
331 Verwaltungsvermdgen - 700.00 1'700 1'900.00
ordentliche Abschreibungen
35 Entschadigungen an G 4'500.00 4'500 4'500.00
352 Gemeinden 4'500.00 4500 4'500.00

Laufende Rechnung

Gemeinde Zunzgen
Buchungsperiode 2013

Artengliederung Biirgergemeinde

Rechnung 2013

Voranschlag 2013

Rechnung 2012

Aufwand Ertrag Aufwand Ertrag Aufwand Ertrag
4 Ertrag 37'884.35 35'200 36'188.20
42 Vermogensertrige 10'100.00 10100 10'070.00
422 Kapitalertrage des 1'330.00 1'300 1'300.00
Finanzvermagens
427 Liegenschaften des 8'770.00 8'800 8'770.00
Verwaltungsvermigens
43 Entgelte 24'283.00 23'200 24'210.20
431 Gebiihren fir Amtshandlungen 848.00 1'700 875.00
434 Andere Benltzungsgebihren, 19'350.00 18'000 19'702.00
-leistungen
435 Verkaufe 4'084.00 3'500 3'276.00
436 Riickerstattungen 357.20
45 Riickerstattungen Gemeinwesen 1'908.00 1'900 1'908.00
453 Zweckverbande 1'908.00 1'900 1'908.00
48 Entnahmen aus 1'593.35
Sonderfinanzierungen
481 Entnahmen aus Fonds 1'693.35
1/2014 | 13.06.2014 Seite 7
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Anhange

Berichte

_

pwec

Bericht der beigezogenen externen Revisionsstelle
an die Biirgergemeindeversammlung der
Gemeinde Zunzgen

Zunzgen

Bericht der beigezogenen externen Revisionsstelle
zur Jahresrechnung 2013

Als von der Rechnungspriifungskommission beigezogene
externe Revisionsstelle im Sinne von § 100 des Gemeinde-
gesetzes haben wir die beiliegende Jahresrechnung der
Biirgergemeinde Zunzgen, bestehend aus Bestandesrech-
nung, Laufender Rechnung und Investitionsrechnung fiir
das am 31. Dezember 2013 abgeschlossene Rechnungsjahr
2013 gepriift.

Verantwortung des Gemeinderates

Der Gemeinderat ist fiir die Aufstellung der Jahresrech-
nung in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorschrif-
ten gemiss Gemeindegesetz und Biirgergemeinderech-
nungsverordnung verantwortlich. Diese Verantwortung
beinhaltet die Ausgestaltung, Implementierung und Auf-
rechterhaltung eines internen Kontrollsystems mit Bezug
auf die Aufstellung einer Jahresrechnung, die frei von
wesentlichen falschen Angaben als Folge von Verstossen
oder Irrtiimern ist. Dariiber hinaus ist der Gemeinderat fiir
die Auswahl und die Anwendung sachgemaisser Rech-
nungslegungsmethoden sowie die Vornahme angemesse-
ner Schitzungen verantwortlich.

Verantwortung der externen Revisionsstelle

Unsere Verantwortung ist es, aufgrund unserer Priifung
ein Priifungsurteil iiber die Jahresrechnung abzugeben.
Wir haben unsere Priifung in Ubereinstimmung mit den
gesetzlichen Vorschriften geméss § 98ff Gemeindegesetz,
§ 55ff Gemeinderechnungsverordnung und dem Finanz-
handbuch fiir die Baselbieter Einwohnergemeinden und
den Schweizer Priifungsstandards vorgenommen. Nach
diesen Standards haben wir die Priifung so zu planen und
durchzufiihren, dass wir hinreichende Sicherheit gewin-
nen, ob die Jahresrechnung frei von wesentlichen falschen
Angaben ist.

Eine Priifung beinhaltet die Durchfiihrung von Priifungs-
handlungen zur Erlangung von Priifungsnachweisen fiir
die in der Jahresrechnung enthaltenen Wertansétze und
sonstigen Angaben. Die Auswahl der Priifungshandlungen
liegt im pflichtgeméassen Ermessen des Priifers. Dies

schliesst eine Beurteilung der Risiken wesentlicher falscher
Angaben in der Jahresrechnung als Folge von Verstossen
oder Irrtiimern ein. Bei der Beurteilung dieser Risiken be-
riicksichtigt der Priifer das interne Kontrollsystem, soweit
es fiir die Aufstellung der Jahresrechnung von Bedeutung
ist, um die den Umstanden entsprechenden Priifungshand-
lungen festzulegen, nicht aber um ein Priifungsurteil iiber
die Existenz und Wirksamkeit des internen Kontrollsys-
tems abzugeben. Die Priifung umfasst zudem die Beurtei-
lung der Angemessenheit der angewandten Rechnungsle-
gungsmethoden, die Plausibilitit der vorgenommenen
Schétzungen sowie eine Wiirdigung der Gesamtdarstellung
der Jahresrechnung. Wir sind der Auffassung, dass die von
uns erlangten Priifungsnachweise eine ausreichende und
angemessene Grundlage fiir unser Priifungsurteil bilden.

Priifungsurteil

Nach unserer Beurteilung entspricht die Jahresrechnung
fiir das am 31. Dezember 2013 abgeschlossene Rechnungs-
jahr den gesetzlichen Vorschriften.

Berichtserstattung aufgrund weiterer gesetzlicher und
anderer rechtlicher Vorschriften

Wir bestitigen, dass wir die Anforderungen an die Zulas-
sung und die Unabhéngigkeit gemiss den gesetzlichen
Vorschriften erfiillen und keine mit unserer Unabhingig-
keit nicht vereinbare Sachverhalte vorliegen.

Wir empfehlen, die vorliegende Jahresrechnung zu
genehmigen.

PricewaterhouseCoopers AG

Markus Kronenberg René Barmet
Revisionsexperte

Leitender Revisor

Luzern, 12. Mai 2014

PricewaterhouseCoopers AG, Werftestrasse 3, Postfach, 6002 Luzern
Telefon: +41 58 792 62 00, Telefax: +41 58 792 62 10, www.pwc.ch

PricewaterhouseCoopers AG ist Mitglied eines globalen Netzwerks von rechtlich selbstédndigen und voneinander unabhéngigen Gesellschaften.
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3.1 Pachtvertrag Martin Mumenthaler (Parz. 1676, ehem. Kirschbaumanlage)

Pachtvertrag

far landwirtschaftliche Grundstiicke
dem Bundesgesetz liber die landwirtschaftliche Pacht unterstelit

Verpéchter/in Name:

Pachter/in

Adresse:
PLZ/Ort:

Name:

Adresse:
PLZ/Ort:

1. Pachtgegenstand

Biirgergemeinde Zunzgen

Alte Landstrasse 5
4455 Zunzgen

Martin Mumenthaler

Hardhof 122
4455 Zunzgen

Grundstiick Pacht- | Bodennutzung im Zeitpunkt des Pachtzins
flaiche | Pachtantrittes (stehende Saaten,
gepfligt, ungepflugt, Kunstwiese,
Naturwiese, Weide)
Nr. Bezeichnung Aren Art der Nutzung Aren Anzahl CHF
1676 Ehem. Kirschbaumanlage | 107 Landwirtschaft 107 5.50 589

Die Flache von 49 Aren des bereits durch M. Mumenthaler bewirtschafteten Teil der Parz. 1676, (Pachtvertrag per
1.5.2010, Ischlag) wird in diesen Vertrag integriert. Mit Inkrafttreten dieses Vertrags, wird die Gultigkeit des alten
Pachtvertrages aufgehoben.

Verpachtete Gebdude

Nr.

Bezeichnung / Gebaude-
Nr.

Beschreibung

CHF

Allféllige Mangel am Pachtobjekt inkl. Gebaude sind im Punkt 17 bzw. dem Antrittsprotokoll festzuhalten.

Mit der Verpachtung gehen die mit dem Pachtobjekt verbundenen Rechte und Lasten, die fir die Bewirtschaftung
von Bedeutung sind (Wegrechte, Bewirtschaftungsbeschrankungen usw.) auf den P&chter Gber. Vertretungsrechte
in juristischen Personen (z. B. Flurgenossenschaften) sind ausdrtcklich zu regeln.

Folgende Gebaude sind nicht mitverpachtet:

Nr.

Bezeichnung / Gebaude-Nr.

Beschreibung
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Vertragspunkte / Erlauterungen, Erganzungen, Empfehlungen
2. Geltungsbereich

Beim Pachtgegenstand handelt es sich um Grundstiicke zur landwirtschaftlichen Nutzung, welche ganz oder
teilweise ausserhalb einer Bauzone liegen und die Minimalgrdsse fir die Unterstellung unter das Bundesgesetz
Uber die landwirtschaftliche Pacht (LPG) erreichen.

Anwendbar ist der Vertrag, wenn die gesamte Pachtflache eines Verpachters grésser als 2'500 m2 Wies- oder Ackerland oder
1'500 m2 Rebland (ohne Gebaude) an einen Pachter ist (Art. 2a LPG).

3. Pachtbeginn und -dauer

Die Pacht beginnt am 1. April 2014 und dauert 6 Jahre. Sie ist somit friihestens kiindbar auf den
1. April 2020.

Die Pachtdauer betrdgt mindestens 6 Jahre, soweit die Kantone fiir Alpen oder Spezialkulturen nicht etwas
anderes bestimmt haben. Wird eine kirzere Dauer vereinbart, gilt der Vertrag trotzdem fiir 6 Jahre, wenn er nicht
von der kantonalen Behdrde genehmigt ist (Art. 7 LPG).

4, Kiindigung

Die Kundigungsfrist betragt 1 Jahr(e).
Die Kundigung hat schriftlich zu erfolgen und muss spatestens am Tag vor Beginn der Kiindigungsfrist im Besitz
des Empféngers sein. Bei einer Kiindigung auf den 1. April 2020 spatestens am 31. Méarz 2019.

Die Klndigungsfrist betragt mindestens 1 Jahr (Art. 16 LPG). Liegt der Pachtgegenstand teilweise in einer Bauzone nach
Artikel 15 des Raumplanungsgesetzes vom 22. Juni 1979, so kann die Kiindigung fur die nicht in den Geltungsbereich des
Bundesgesetzes Uber das bauerliche Bodenrecht (BGBB) fallenden Grundstlicke ausgesprochen und der Pachtvertrag ohne
diese fortgesetzt werden.

5. Fortsetzung
Wird nicht oder nicht fristgerecht gekiindigt, so erneuert sich der Pachtvertrag jeweils um 6 Jahre.

Die Fortsetzungsdauer betrdgt mindestens 6 Jahre. Eine Kiirzere Dauer gilt ebenfalls nur, wenn sie von der
kantonalen Behdérde genehmigt ist (Art. 8 LPG).

6. Pachtzins
' Der Pachtzins betragt CHF 589
% Der Pachtzins ist jeweils unaufgefordert am Ende des Pachtjahres fallig, erstmals am 31. Marz 2015.

Fir die bereits unter Pacht stehende Flache von 49 Aren vom 1. Januar an, die neue Flache (58 Aren) pro
Rata ab 1. April 2014.

Der Pachtzins darf das zulassige Mass nicht Uibersteigen (Art. 4 bis 10 der Pachtzinsverordnung). Die vom Kanton daflr
bezeichneten

Behdrden kénnen innert 2 Jahren seit Pachtantritt oder der Pachtzinsanpassung gegen den vereinbarten Pachtzins Einsprache
erheben

(Art. 43 LPG).

Zinsanpassungen auf den Beginn eines neuen Pachtjahres sind im Rahmen der Art. 10 und 11 LPG zulassig.

7. Bewirtschaftung

' Der Pachter verpflichtet sich, das Land ordnungsgemass zu bewirtschaften. Er hat fiir die dauernde
Ertragsfahigkeit des Bodens zu sorgen, insbesondere durch sorgfaltige Bearbeitung, angepasste Dingung und
Unkrautbekdmpfung.

2 Anderungen in der hergebrachten Bewirtschaftung, die tber die Pachtzeit hinaus von wesentlichem Einfluss sein
kdnnen, darf der P&achter nur mit Zustimmung des Verpachters vornehmen. Insbesondere sind Fldchen in Hang-
und Steillagen, die bis zum Pachtantritt als M&dhwiesen genutzt wurden, weiterhin mindestens einmal im Jahr zu
mahen.
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8. Liefervertrage mit Dritten

Mit dem Pachtgegenstand sind keine Rechte noch Pflichten betreffend Lieferung von jedwelchen
Ertragserzeugnissen verbunden.

z. B. Milch, Zuckerriiben, usw.

9. Obstbaume

' Die Obstbaume sind in der Pacht inbegriffen. lhre angemessene Pflege ist Sache des Pachters. Obst- und
andere hochstdmmige Baume dulrfen nur mit Einwilligung des Verpéchters entfernt werden. Das anfallende Holz
gehort dem Péachter. Beansprucht der Verpéchter Stdmme fiir sich, so hat er die Baume selber entfernen zu
lassen.

? |st Absatz 1 gestrichen, sind die Obstbiume in der Pacht nicht inbegriffen. Der Verpéchter behalt sich ihren
vollen Ertrag vor. Die Baumpflege und die Ernte des Obstes tbernimmt der Verp&chter. Er verpflichtet sich,
dabei die Unterkulturen zu schonen. Den durch die Obstbdume verursachten Bewirtschaftungsnachteilen wird
durch eine angemessene Reduktion des Pachtzinses Rechnung getragen.

® Der Pachter vermeidet eine Beschadigung aller Bdume bei der Bewirtschaftung.

10. Unterhalt

' Der P&chter hat den gewdhnlichen Unterhalt der Wege, Graben, festen Zaune, Drainageleitungen usw. nach
Ortsgebrauch vorzunehmen. Der Verpachter liefert dazu das Material.

% Bei Gebauden Uibernimmt der Verpachter die Hauptreparaturen, der Pachter den gewdhnlichen Unterhalt.

Reparaturen/Unterhalt mit Kosten inkl. eigene Arbeit des Pachters bis () Franken gelten als ordentlicher
Unterhalt, solche mit hdheren Kosten als Hauptreparatur.

Der Verpéchter ist verpflichtet grossere Reparaturen am Pachtgegenstand, die wahrend der Pachtzeit notwendig werden, auf
eigene Kosten vorzunehmen, sobald ihm der Pachter von deren Notwendigkeit Kenntnis gegeben hat (Art. 22 LPG).

Je nach Grésse des Pachtgegenstandes kann der pro Reparatur/Unterhalt vereinbarte Betrag bis Fr. 1'000.-- betragen. Eine
solche Vereinbarung kann auch nur fir bestimmte Anlagen (z.B. Geb&ude) getroffen werden, die dann einzeln aufzufiihren
sind.

11. Kosten zu Lasten beider Vertragsparteien

! Unterhaltsbeitrage an Gemeinden, Genossenschaften, Korporationen usw. fir Flurstrassen, Meliorationen und
ahnliches werden vom Verpéchter zu 2/3 und vom Pé&chter zu 1/3 getragen.

% Fir Bodenverbesserungen, welche gestiitzt auf die eidgendssischen und kantonalen gesetzlichen Grundlagen
durch Beschluss der Grundeigentiimer durchgefiihrt werden missen, Ubernimmt der Verpachter alle Lasten. Er
ist nach Abschluss der Verbesserungen jedoch berechtigt, eine Anpassung des Pachtzinses zu verlangen.

12. Verausserung des Pachtgegenstandes
Insbesondere gelten die Bestimmungen der Art. 14 und 15 LPG sowie der Art. 47 und 48 BGBB.

13. Riickgabe des Pachtgegenstandes

! Ist nichts anderes vereinbart, hat der Pachter die Grundstiicke im gleichen Zustand der Bodennutzung
zurlickzugeben, in dem er sie angetreten hat (stehende Saaten, gepfligt, ungepflligt, Kunstwiese, Naturwiese,
Zustand der Baume). Stehende Saaten und intakte Kunstwiesen gelten als gleichwertig.

% Der Pachter hat die Gebaude geraumt, gereinigt und in gutem Zustand zu tibergeben.

Neben der Bodennutzung im Zeitpunkt des Pachtantritts sind die anderen fir die Riickgabe wichtigen Tatsachen
(besonders Verunkrautung, defekte Zaune, Weideschédden etc.) bei Punkt 1 oder, wenn dort zu wenig Platz ist, bei
Punkt 17 "Weitere Vereinbarungen", festzuhalten.
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14. Unterpacht

Der Pachter darf den Pachtgegenstand oder Teile desselben nur mit schriftlicher Zustimmung des Verpéachters in
Unterpacht geben. Die Dauer der Unterpacht darf dann nicht liber diejenige dieses Pachtvertrages hinausgehen.

Die Bewirtschaftung durch eine anerkannte Gemeinschaft (z. B. Betriebsgemeinschaft) gemass Art. 21a LPG, welcher der
Pachter angehdrt, gilt nicht als Unterpacht.

15. Hagelversicherung

Der Pachter hat stark gefahrdete Kulturen gegen Hagel zu versichern. Im Griinlandgebiet ist zudem die Gras-
Pauschalversicherung bei der Hagelversicherung abzuschliessen, damit auch allféllige Elementarschaden gedeckt
sind.

Wird die Versicherungspflicht vernachlassigt, kann im Fall eines Hagelschlags oder Unwetters der Pachtzinsnachlass nach
Art. 13 LPG gekirzt werden.

16. Vorgehen bei Streitigkeiten

! Streitigkeiten, die aus diesem Pachtvertrag entstehen, sind durch einen Sachverstindigen des
Schweizerischen Bauernverbandes (SBV), Treuhand und Schatzungen beizulegen.

2 Anstelle von SBV Treuhand und Schatzungen wird als Sachverstandiger bestimmt:

8 Streitigkeiten, welche der Sachversténdige nicht beilegen kann, sind zunachst dem Friedensrichter am Ort des
Pachtgegenstandes vorzulegen. Im Ubrigen gilt das Verfahren der Zivilprozessordnung.

Uber Adressen von Sachverstandigen gibt der Schweizerische Bauernverband, Treuhand und Schatzungen Auskunft.
Verzichten die Parteien auf eine Schlichtung durch einen Sachversténdigen, sind die Abséatze 1 und 2 zu streichen.

17. Weitere Vereinbarungen

Der Pachtvertrag gilt unter Vorbehalt der Zustimmung der Biirgergemeindeversammiung vom
13. Juni 2014.

Allenfalls ist — sofern an der Birgergemeindeversammlung ein entsprechender Antrag gestellt wird —
entlang des Waldweges, welcher die Parzellen 1676 und 1829 (Ischlag) trennt, einen Waldsaum zu
erstellen, welcher die beiden Waldstiicke im Westen und Osten der Parzelle verbinden soll.

Ort Datum Der/die Verpachter/in
Zunzgen

Ort Datum Der/die Pachter/in
Zunzgen

Anhang Auszug aus dem LPG / BGBB (S. 5 und 6)
Beilagen  [] Situationsplan

] Antrittsprotokoll
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3.2  Pachtvertrag Bruno Wagner (Parz. 1727, Buechholden)

Pachtvertrag

fur landwirtschaftliche Grundstiicke
dem Bundesgesetz liber die landwirtschaftliche Pacht unterstelit

Verpéchter/in Name:

Pachter/in

Adresse:
PLZ/Ort:

Name:

Adresse:
PLZ/Ort:

1. Pachtgegenstand

Biirgergemeinde Zunzgen

Alte Landstrasse 5
4455 Zunzgen

Bruno Wagner

Etzberg 127d
4455 Zunzgen

Grundstiick Pacht- | Bodennutzung im Zeitpunkt des Pachtzins
flaiche | Pachtantrittes (stehende Saaten,

gepfligt, ungepfligt, Kunstwiese,

Naturwiese, Weide)
Nr. Bezeichnung Aren Art der Nutzung Aren Anzahl CHF
1727 Buechholden 128 Landwirtschaft 128 5.00 640
Verpachtete Gebdude
Nr. Bezeichnung / Gebaude- CHF

Nr.

Beschreibung

Allfallige Mangel am Pachtobjekt inkl. Geb&ude sind im Punkt 17 bzw. dem Antrittsprotokoll festzuhalten.

Mit der Verpachtung gehen die mit dem Pachtobjekt verbundenen Rechte und Lasten, die fir die Bewirtschaftung
von Bedeutung sind (Wegrechte, Bewirtschaftungsbeschrankungen usw.) auf den P&chter Gber. Vertretungsrechte
in juristischen Personen (z. B. Flurgenossenschaften) sind ausdrtcklich zu regeln.

Folgende Gebaude sind nicht mitverpachtet:

Nr.

Bezeichnung / Gebdude-Nr.

Beschreibung
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Vertragspunkte / Erlauterungen, Erganzungen, Empfehlungen
2. Geltungsbereich

Beim Pachtgegenstand handelt es sich um Grundstiicke zur landwirtschaftlichen Nutzung, welche ganz oder
teilweise ausserhalb einer Bauzone liegen und die Minimalgrdsse fir die Unterstellung unter das Bundesgesetz
Uber die landwirtschaftliche Pacht (LPG) erreichen.

Anwendbar ist der Vertrag, wenn die gesamte Pachtflache eines Verpachters grésser als 2'500 m2 Wies- oder Ackerland oder
1'500 m2 Rebland (ohne Gebaude) an einen Pachter ist (Art. 2a LPG).

3. Pachtbeginn und -dauer

Die Pacht beginnt am 1. April 2014 und dauert 6 Jahre. Sie ist somit friihestens kiindbar auf den
1. April 2020.

Die Pachtdauer betrdgt mindestens 6 Jahre, soweit die Kantone fiir Alpen oder Spezialkulturen nicht etwas
anderes bestimmt haben. Wird eine kirzere Dauer vereinbart, gilt der Vertrag trotzdem fiir 6 Jahre, wenn er nicht
von der kantonalen Behdrde genehmigt ist (Art. 7 LPG).

4, Kiindigung

Die Kundigungsfrist betragt 1 Jahr(e).
Die Kundigung hat schriftlich zu erfolgen und muss spatestens am Tag vor Beginn der Kiindigungsfrist im Besitz
des Empféngers sein. Bei einer Kiindigung auf den 1. April 2020 spatestens am 31. Méarz 2019.

Die Klndigungsfrist betragt mindestens 1 Jahr (Art. 16 LPG). Liegt der Pachtgegenstand teilweise in einer Bauzone nach
Artikel 15 des Raumplanungsgesetzes vom 22. Juni 1979, so kann die Kiindigung fur die nicht in den Geltungsbereich des
Bundesgesetzes Uber das bauerliche Bodenrecht (BGBB) fallenden Grundstlicke ausgesprochen und der Pachtvertrag ohne
diese fortgesetzt werden.

5. Fortsetzung
Wird nicht oder nicht fristgerecht gekiindigt, so erneuert sich der Pachtvertrag jeweils um 6 Jahre.

Die Fortsetzungsdauer betrdgt mindestens 6 Jahre. Eine Kiirzere Dauer gilt ebenfalls nur, wenn sie von der
kantonalen Behdérde genehmigt ist (Art. 8 LPG).

6. Pachtzins
' Der Pachtzins betragt CHF 640
% Der Pachtzins ist jeweils unaufgefordert am Ende des Pachtjahres fallig, erstmals am 31. Marz 2015.

Der Pachtzins darf das zulassige Mass nicht Ubersteigen (Art. 4 bis 10 der Pachtzinsverordnung). Die vom Kanton daftr
bezeichneten

Behdrden kénnen innert 2 Jahren seit Pachtantritt oder der Pachtzinsanpassung gegen den vereinbarten Pachtzins Einsprache
erheben

(Art. 43 LPG).

Zinsanpassungen auf den Beginn eines neuen Pachtjahres sind im Rahmen der Art. 10 und 11 LPG zulassig.

7. Bewirtschaftung

' Der Pachter verpflichtet sich, das Land ordnungsgemass zu bewirtschaften. Er hat fiir die dauernde
Ertragsfahigkeit des Bodens zu sorgen, insbesondere durch sorgfaltige Bearbeitung, angepasste Dingung und
Unkrautbekdmpfung.

? Anderungen in der hergebrachten Bewirtschaftung, die tber die Pachtzeit hinaus von wesentlichem Einfluss sein
kénnen, darf der Pachter nur mit Zustimmung des Verpachters vornehmen. Insbesondere sind Flachen in Hang-
und Steillagen, die bis zum Pachtantritt als M&hwiesen genutzt wurden, weiterhin mindestens einmal im Jahr zu
maéhen.
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8. Liefervertrage mit Dritten

Mit dem Pachtgegenstand sind keine Rechte noch Pflichten betreffend Lieferung von jedwelchen
Ertragserzeugnissen verbunden.

z. B. Milch, Zuckerriiben, usw.

9. Obstbaume

' Die Obstbaume sind in der Pacht inbegriffen. lhre angemessene Pflege ist Sache des Pachters. Obst- und
andere hochstdmmige Baume dulrfen nur mit Einwilligung des Verpéchters entfernt werden. Das anfallende Holz
gehort dem Péachter. Beansprucht der Verpéchter Stdmme fiir sich, so hat er die Baume selber entfernen zu
lassen.

? |st Absatz 1 gestrichen, sind die Obstbiume in der Pacht nicht inbegriffen. Der Verpéchter behalt sich ihren
vollen Ertrag vor. Die Baumpflege und die Ernte des Obstes tbernimmt der Verp&chter. Er verpflichtet sich,
dabei die Unterkulturen zu schonen. Den durch die Obstbdume verursachten Bewirtschaftungsnachteilen wird
durch eine angemessene Reduktion des Pachtzinses Rechnung getragen.

® Der Pachter vermeidet eine Beschadigung aller Bdume bei der Bewirtschaftung.

10. Unterhalt

' Der P&chter hat den gewdhnlichen Unterhalt der Wege, Graben, festen Zaune, Drainageleitungen usw. nach
Ortsgebrauch vorzunehmen. Der Verpachter liefert dazu das Material.

% Bei Gebauden Uibernimmt der Verpachter die Hauptreparaturen, der Pachter den gewdhnlichen Unterhalt.

Reparaturen/Unterhalt mit Kosten inkl. eigene Arbeit des Pachters bis () Franken gelten als ordentlicher
Unterhalt, solche mit hdheren Kosten als Hauptreparatur.

Der Verpéchter ist verpflichtet grossere Reparaturen am Pachtgegenstand, die wahrend der Pachtzeit notwendig werden, auf
eigene Kosten vorzunehmen, sobald ihm der Pachter von deren Notwendigkeit Kenntnis gegeben hat (Art. 22 LPG).

Je nach Grésse des Pachtgegenstandes kann der pro Reparatur/Unterhalt vereinbarte Betrag bis Fr. 1'000.-- betragen. Eine
solche Vereinbarung kann auch nur fir bestimmte Anlagen (z.B. Geb&ude) getroffen werden, die dann einzeln aufzufiihren
sind.

11. Kosten zu Lasten beider Vertragsparteien

! Unterhaltsbeitrage an Gemeinden, Genossenschaften, Korporationen usw. fir Flurstrassen, Meliorationen und
ahnliches werden vom Verpéchter zu 2/3 und vom Pé&chter zu 1/3 getragen.

% Fir Bodenverbesserungen, welche gestiitzt auf die eidgendssischen und kantonalen gesetzlichen Grundlagen
durch Beschluss der Grundeigentiimer durchgefiihrt werden missen, Ubernimmt der Verpachter alle Lasten. Er
ist nach Abschluss der Verbesserungen jedoch berechtigt, eine Anpassung des Pachtzinses zu verlangen.

12. Verausserung des Pachtgegenstandes
Insbesondere gelten die Bestimmungen der Art. 14 und 15 LPG sowie der Art. 47 und 48 BGBB.

13. Riickgabe des Pachtgegenstandes

! Ist nichts anderes vereinbart, hat der Pachter die Grundstiicke im gleichen Zustand der Bodennutzung
zurlickzugeben, in dem er sie angetreten hat (stehende Saaten, gepfligt, ungepflligt, Kunstwiese, Naturwiese,
Zustand der Baume). Stehende Saaten und intakte Kunstwiesen gelten als gleichwertig.

% Der Pachter hat die Gebaude geraumt, gereinigt und in gutem Zustand zu tibergeben.

Neben der Bodennutzung im Zeitpunkt des Pachtantritts sind die anderen fir die Riickgabe wichtigen Tatsachen
(besonders Verunkrautung, defekte Zaune, Weideschédden etc.) bei Punkt 1 oder, wenn dort zu wenig Platz ist, bei
Punkt 17 "Weitere Vereinbarungen", festzuhalten.
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14. Unterpacht

Der Pachter darf den Pachtgegenstand oder Teile desselben nur mit schriftlicher Zustimmung des Verpéachters in
Unterpacht geben. Die Dauer der Unterpacht darf dann nicht liber diejenige dieses Pachtvertrages hinausgehen.

Die Bewirtschaftung durch eine anerkannte Gemeinschaft (z. B. Betriebsgemeinschaft) gemass Art. 21a LPG, welcher der
Pachter angehdrt, gilt nicht als Unterpacht.

15. Hagelversicherung

Der Pachter hat stark gefahrdete Kulturen gegen Hagel zu versichern. Im Griinlandgebiet ist zudem die Gras-
Pauschalversicherung bei der Hagelversicherung abzuschliessen, damit auch allféllige Elementarschaden gedeckt
sind.

Wird die Versicherungspflicht vernachlassigt, kann im Fall eines Hagelschlags oder Unwetters der Pachtzinsnachlass nach
Art. 13 LPG gekirzt werden.

16. Vorgehen bei Streitigkeiten

! Streitigkeiten, die aus diesem Pachtvertrag entstehen, sind durch einen Sachverstindigen des
Schweizerischen Bauernverbandes (SBV), Treuhand und Schatzungen beizulegen.

2 Anstelle von SBV Treuhand und Schatzungen wird als Sachverstandiger bestimmt:

8 Streitigkeiten, welche der Sachversténdige nicht beilegen kann, sind zunachst dem Friedensrichter am Ort des
Pachtgegenstandes vorzulegen. Im Ubrigen gilt das Verfahren der Zivilprozessordnung.

Uber Adressen von Sachverstandigen gibt der Schweizerische Bauernverband, Treuhand und Schatzungen Auskunft.
Verzichten die Parteien auf eine Schlichtung durch einen Sachversténdigen, sind die Abséatze 1 und 2 zu streichen.

17. Weitere Vereinbarungen

Der Pachtvertrag gilt unter Vorbehalt der Zustimmung der Biirgergemeindeversammiung vom
13. Juni 2014.

Ort Datum Der/die Verpachter/in
Zunzgen

Ort Datum Der/die Pachter/in
Zunzgen

Anhang Auszug aus dem LPG / BGBB (S. 5 und 6)
Beilagen  [] Situationsplan

] Antrittsprotokoll
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Bestelltalon / Fragen

Die detaillierte Rechnung 2013 wird nicht an alle Haushaltungen abgegeben.
] Ich wiinsche die detaillierte Rechnung 2013.
] Bitte nehmen Sie meine Adresse fir den Versand der Rechnungen/Budgets der Blirgergemeinde

Zunzgen auf. Ich erhalte somit jeweils unaufgefordert die ausfiihrlichen Budgets/Rechnungen der
Blrgergemeinde Zunzgen.

Name/Vorname

Adresse

Wohnort

(falls nicht in Zunzgen wohnhaft)

gj Sie fragen — wir antworten

Stellen Sie uns bitte lhre Fragen zur Rechnung 2013 schriftlich bis 6. Juni 2014. Der
Departementsvorsteher Finanzen beantwortet lhre Fragen gerne und direkt.

MEiNe Frage/n: e

Vorname / Name

O Ich nehme an der Versammlung und dem Grillabend teil
O Ich nehme nur an der Versammlung teil

1/2014 | 13.06.2014 Seite 20



